开封市住房和城乡建设局

关于加强住宅工程质量分户验收工作的通知（试行）

在汴各参建单位：

为进一步加强住宅工程质量管理，落实住宅工程参建各方主体质量责任，提高住宅工程质量水平,提高人民群众满意度，依据《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收规定》（建质〔2013〕171号）和《关于做好住宅工程质量分户验收工作的通知》（建质〔2009〕291号）文件精神，现就做好我市住宅工程质量分户验收工作通知如下：

一、住宅工程质量分户验收(以下简称分户验收)，是指建设单位组织施工、监理等单位，在住宅工程竣工验收前，依据国家、地方有关工程质量验收标准，对每户住宅及相关公共部位的观感质量和使用功能等进行检查验收，并出具验收合格证明的活动。
二、分户验收由建设单位组织监理、施工单位实施，参加人员应为建设单位项目负责人、专业技术人员，监理单位总监理工程师、相关专业的技术人员，施工单位项目负责人、项目技术负责人、质量检查员、施工员等有关人员。可邀请业主代表和确定的物业公司参加分户验收。

三、为切实提升参建单位分户验收工作效率，决定推行开封市建筑工程分户验收系统（以下简称分户验收系统），各项目须通过分户验收系统组织开展分户验收活动。验收组通过现场数据上传及表格录入，减少纸质材料填写，为企业增效减负。

四、施工单位应根据工程特点及合同约定制定分户验收方案，由建设单位和监理单位审核确认，并由建设单位项目负责人或监理单位总监理工程师组织验收人员进行交底。分户验收方案应通过分户验收系统提前告知工程质量监督机构。
五、分户验收所使用的仪器和计量工具应经计量检定合格并在有效期内使用。
六、建设、施工、监理等单位应严格履行分户验收职责，对分户验收的结论进行签字确认，不得简化分户验收程序。对于经检查不符合要求的，施工单位应及时进行返修，监理单位负责复查。返修完成后重新组织验收。
七、分户验收合格后（毛坯房已按分户验收标识流程做好标识），形成《住宅工程质量分户验收汇总表》和《住宅工程质量分户验收表》，由建设、监理、施工等单位的项目负责人分别签字确认并加盖公章上传至分户验收系统。《住宅工程质量分户验收表》在竣工验收前应按户出具。

八、业主可通过扫描《住宅工程质量分户验收表》右上角二维码查看本户验收表格及相关图纸，“一户一档”，方面后期业主装修使用。

九、分户验收内容（含公共部位）主要包括：

（一）室内主要空间尺寸；

（二）楼地面、墙面及顶棚质量；

（三）门窗、护栏及扶手质量；

（四）给水排水及供暖系统安装质量；

（五）室内电气工程安装质量；

（六）住宅部品安装质量；

（七）室内通风与空调安装质量；

（八）室内智能建筑安装质量；

（九）建筑节能工程质量；

（十）防水工程质量；
（十一）有关合同中规定的其他内容。
十、分户验收依据为国家、地方现行有关工程建设标准，主要包括《住宅建筑规范》、《建筑装饰装修工程质量验收标准》、《住宅室内装饰装修工程质量验收规范》、《建筑地面工程施工质量验收规范》、《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》、《建筑电气工程施工质量验收规范》、《建筑节能工程施工质量验收标准》、《智能建筑工程质量验收规范》、《河南省成品住宅工程质量分户验收规程》等标准规范，以及经审查合格的施工图设计文件。
十一、分户验收应当按照以下程序进行：
（一）根据住宅工程的具体情况制定分户验收方案，明确分户验收的内容和检查部位、数量；

（二）依据国家、地方现行有关标准规定的方法，按照分户验收方案进行检查；
（三）每户住宅和规定的公共部位验收完毕，应填写《质量分户验收记录表》和《住宅工程质量分户验收表》。《住宅工程质量分户验收表》须按户出具。
（四）分户验收合格后，须形成《住宅工程质量分户验收汇总表》，方可组织竣工验收。

十二、分户验收不合格，不得进行住宅工程整体竣工验收。
十三、住宅工程整体竣工验收前，建设单位应当在建筑物明显部位设置永久性标牌，载明工程名称、竣工日期和建设、勘察、设计、施工、监理单位等工程质量责任主体的名称和主要负责人姓名。
十四、工程质量监督机构对住宅工程质量分户验收进行监督抽查，通过分户验收系统现场比对上传数据真实性，抽查数量及处理结果参照《河南省建设厅关于进一步加强住宅分户验收监督管理工作的若干意见》（豫建建〔2007〕14号）执行。

十五、各县（区）建设行政主管部门或其委托的质监机构应加强对分户验收工作的监督和指导，并派专人对住宅工程各方责任主体的分户验收工作过程进行监督。

十六、住宅类公寓、酒店等分户验收工作可参照本文件执行。

十七、本通知自发布之日起实施，试行日期至2021年12月31日。
附件：1、《住宅工程质量分户验收汇总表》

《住宅工程质量分户验收表》

 分户验收标识流程
2021年 月  日

附件1
住宅单位工程质量分户验收汇总表

	工程名称
	

	建设单位
	

	施工单位
	

	监理单位
	

	总户数
	

	验收情况
	由建设单位组织监理、施工单位成立的分户验收小组于   年  月   日至   年   月    日，对本住宅单位工程每一户的室内空间尺寸，楼地面、墙面及顶棚质量，门窗、护栏及扶手，防水工程质量，给水排水及供暖系统安装质量，室内电气工程安装质量，室内通风与空调安装质量，室内智能建筑安装质量，建筑节能工程和屋面工程质量、电梯工程质量量进行了工程质量分户验收工作。

	综合结论
	分户验收合格并按户出具了《住宅工程分户验收表》

	建设单位
	监理单位
	施工单位

	项目负责人：
（公章）
年月日
	总监理工程师：
（公章）
年月日
	项目负责人：
（公章）
年月日


附件2

住宅工程质量分户验收表

（请将此表贴在入户门内侧）
	工程名称
	
	房（户）号
	

	序号
	验收内容
	验收结论

	1
	室内主要空间尺寸
	

	2
	楼地面、墙面及顶棚质量
	

	3
	门窗、护栏及扶手质量
	

	4
	防水工程质量
	

	5
	给水排水及供暖系统安装质量
	

	6
	室内电气工程安装质量
	

	7
	室内通风与空调安装质量
	

	8
	室内智能建筑安装质量
	

	9
	住宅部品安装质量
	

	分户验收结论
	

	建设单位
	施工单位
	监理单位
	物业单位

	项目负责人：
验收人员：

（公章）

年  月  日
	项目经理：
验收人员：

（公章）

年  月  日
	总监理工程师：
验收人员：

（公章）

年  月  日
	项目负责人：
验收人员：

（公章）

年  月  日

	质量问题联系电话
	建设单位联系人
	
	

	
	施工单位联系人
	
	

	
	监理单位联系人
	
	

	质量问题投诉电话
	


.

附件3 
分户验收标识流程         
一、分户验收标识的条件
1、施工单位完成单位工程施工图纸内的所有分部、分项工程及合同约定的全部内容,所有分部、分项工程实测实量,功能质量、观感质量,分户验收符合达到施工合同及国家规范要求；

2、室内通水通电；

3、室内保洁完成,标识部位清理干净,具备标识施工。
二、施工流程
分户验收合格→标识部位清理干净→标识部位弹控制线→利用控制线盖章/喷绘→成品保护。

三、质量控制及标准
内容简介清晰、横平竖直、位置准确醒目、字迹清晰、表述准确无误。
四、标识项目、部位及方法
1、房间号标识，在制定分户验收计划时，应将房间号在户型图中明确标注，以进户门内左手为房间1，顺时针依次为房间2、房间3、……；

2、1.00米线标识:室内各房间和阳台墙面弹出“+100”控制线,颜色为黑色且不污染墙面,主要用于检查室内楼地面标高、房间净高尺寸等；

3、方正度标识:标识前用5米卷尺或激光水平仪对弹出的两条方正度控制线,以短边墙为基准进行校核,无误后采用激光水平仪打出十字线,距墙体20cm用黑色颜料弹出方正线。(见图1)与第四项室内净高合并标识；

4、墙面实测标识(垂直、平整、阴阳角等):采用专用印章,在墙体100线上部5～10cm、距离阴阳角50cm处进行标识;另在墙面开间进深等测点部位标识“测”字印章。
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5、顶板水平度偏差及室内净高偏差标识:对卧室、厅测5点，即4角点加中心点，厨房、卫生间、楼梯间、阳台测2点，即长边分中线的两端；测点距离墙边0.2m；相邻测点的距离不宜大于4m。在地面方正线的四个角点及中间点或分中线点部位进行标识,标识“测”字印章及“实测标识”。(卧室、厅测点部位见图1) 
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